PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des

1. Artder baulichen Nutzung

Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Stadt Schortens in seiner Sitzung am
29.04.2020 diesen Bebauungsplan Nr. 115 "Diekenkamp" mit ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Allgemeines Wohngebiet (WA)

Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN und sonstige Bauteile) ist im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren. HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5) gem. § 4 7. Innerhalb der festgesetzten Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur 1. Die gekennzeichneten Flachen im Nordwesten des Geltungsbereiches befinden sich in der Schutzzone liI '
BauNVO sind die ausnahmsweise zulidssigen Nutzunden cem. 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das fir die Oberflachenentwasserung geplante X ) ; . S .. e
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(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). Regenrlickhaltebecken (RRB 1) naturnah zu gestalten. Das Gewasser ist weitestgehend der Sukzession zu bautechnische MaRnah Stralen in W hutzgebieten sind zu beacht
tiberlassen und in seiner Entwasserungsfunktion zu erhalten. autechnische Malsnahmen an stralsen In Yvasserschutzgebieten sind zu beachten.
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als Hausgruppe aneinander gebaut werden, ist je Wohngeb&aude nur eine Wohneinheit zulassig (§ 9 (1) Nr. festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Niederséchsischen Denkmalschutzgesetz geschiitztes Kulturdenkmal mit der Verzeichnisnummer 136
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3. ggj&rﬁ;:des Geltungsbereiches gelten fur bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) 9. Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der festgesetzten Flachen zur Erhaltung von denkmalrechtlichen Genehmigung.
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Oberer Bezugspunkt: Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) 8. Gemal . der_n Nledersa_chS|scher1 Lar'1desam_t fur _Denkmalpflege, Abte|lungl Archaologle I|egt. das
Traufhdéhe (TH): Schnittkante zwischen den Auenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der BauGB gekennzeichnet sind, sind halbruderale Gras- und Staudenfluren oder Bluhstreifen mit Plangebiet mnerhal_p einer archaologisch reichhaltigen Region. Es muss hier mit weiteren, bisher
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StraRenoberkante der nichsten ErschlieRungsstrae im Endausbauzustand Festsetzung einer Flachg zum A_npflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Bereiche folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:
1) Nr. 25 a) BguGB, cﬁe smh |.nnerha|b der Umgrenzung von Gesamtanlagen, die d_em Denkmalschutz e Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist durch ein entsprechendes T ' 250 n
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zugewandten Gebaudeseite Mafinahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. e Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte archaologische — N
i Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsituation abhangig ist. 3 o it — g
4. Innerhalb des Geltungsbereiches sind auf den stralenseitigen sowie den den direkt an Wasserflachen éltj Yervr\]/en.dFenollE PflanzHerllart;n. Paffenhiitchen. Hartriegel. Schneeball Weild e Die Kosten fiir die Voruntersuchungen und ggf. notwendigen Ausgrabungen kénnen nicht von der gZC:: St —_—|: I St adt SC h O rte n S
grenzenden, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gem. raucher. Faufbaum, Holuhder, Flatienhutchen, Hartriegel, schneeball, YWersdorn Archaologischen Denkmalpflege getragen werden. g : : it L |
§ 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Geb&uden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zul3ssig. . e e Aufgrund des hohen archaologischen Potentials ist friihzeitig die Archaologische Denkmalpflege zu dB(A) el == -
, , : . ol 2u verwendende Gehtlzqualitaten: kontaktieren, um das weitere Vorgehen abzusti [1>..-35 I '
5. Die besonders gekennzeichneten, nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm ' gehen abzustimmen. >35-40 Land kI’EIS F HESlan d
als ,Gewasserraumstreifen” sowie die offentliche Grunflache mit der . . . . . . . : . . I R
Zweckbestimmung  "Gewasserriumstreifen”  sind  von  jeglicher  Bebauung,  Bepflanzungen, 11. Innerhalb der Flac_hen zur Erhaltung von E_>_aumen, Straucherp und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) In_ dlese_m Zusammenhar)g wird nachrichtlich auf die Meldep_fhcht ur- und fru__hgeschphtllf:her Bodenfunde Il >40-45
Bodenaufschittungen und -abgrabungen sowie von Ablagerungen dauerhaft freizuhalten (§ 9 (1) Nr. 9 Nr. %5 b) BauGB |s_t _der vorhandene G(_eholzbestgnd zu schu_t.zen, zu pflggen_ und auf Dauer zu erhalten. hmgewqesen: Sollten be! den geplz.i.nten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche .Bodenfltljr?de [] >45-50 " . n
BauGB). Abgange oder Beseitigungen aufgrund einer Befreiung sind adaquat vom Eingriffsverursacher zu ersetzen. (das koénnen u. a. sein: Tongefa&s_cherben, HoIzI_<0hIeansamqungen, Schlacken sowie auffalll_ge Bl >50-55 Bebau u ngsplan N r 1 15 D|e ken kam p
. N . . 12. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis zum Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind »55-60
6. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche II, Il und IV, V (LPB I, lll, IV, V) sind als Vorkehrung ' 15 Juli unzuldssia. Dariber hinaus ist sie unzuldssia in der Zeit vom 01. Mérz bis zum éO September diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren [ t A rtl h B h ft
zum Schutz gegen schéi__dliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB beim soi‘ern Gehdlze o?jér Baume abgeschnitten, auf dengStock gesetzt oder Beseitigt werden oder Rpéhrichté Denkmalschutzbehérde des Landkreises Friesland sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir M >60-65 s mit ortlicnen auvorscnrirten
Neubau bzw. baulichen Anderungen von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen sowie von Blrordumen u. a. zuriickgeschnitten oder beseitigt werden Si,e ist in diesen Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von Denkmalpflege - Referat Archaologie - unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der W >565-70 T
die folgend"en resultier?nden Schallddmm-MaRe R'w,res gem. DIN 4109-1 durch die AuBenbauteile Baumen im Zeitraum vom OL. Oktobér bis Ende Februar jeweils nur zuldssig, wenn die untere Lgiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bod(_anfunde u_pd Fundstellen sind gem. § 14 (2) des _NDSChG B =70-75 ) ;
(Fenster, Dacher und Wande) einzuhalten: Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Arlzelge unvera.ndert zu lassen, bzw. fqr ihren Schutz ist Sorge W >75-80 Ubersichtsplan unmalRstablich
) . i : zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
Larmpegelbereich II: entsprechende Zustimmung erteilt hat. Il >80-_
Aufenthaltsraume von Wohnungen u. 8. erf. R'w,res = 30 dB 13. GemaR § 9 (2) S. 1 Nr. 2 BauGB wird bestimmt, dass innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) 4. Im Bereich der Zufahrt in den Klosterweg (K 94) sind die gemaR RASt 06 beschriebenen Sichtfelder
Buroraume u. a.: erf. R'w,res = 30 dB zwischen Planstrale, Klosterweg, Hoppetun und RRB 2 nur solange ein Gewésserraumstreifen von 6,00 m freizuhalten. Der Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Larmpegelbereich lIl: (Planausschnitt A) erforderlich ist, bis die Abflhrung des Gewéssers 3. Ordnung Uber eine Rohrleitung Bepflanzung in einer H6he von 0,8 m bis 2,5 m Gber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen der i
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. &.: erf. R°'w,res = 35 dB entlang der PlanstraBe mit Anschluss an das Entwéasserungsnetz am Klosterweg realisiert wurde. Stralden freizuhalten. |
Biroraume u. a.: erf. R'w,res = 30 dB AnschlieRend gelten die Festsetzungen entsprechend der Planzeichnung. i
5. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und e
Larmpegelbereich IV: Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverzlglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises
Aufenthaltsrdume von Wohnungen u.a.: erf. R'w,res = 40 dB Friesland zu benachrichtigen.
Birordume u. a.: erf. R'w,res = 35 dB
} ) 6. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste Minen etc.) gefunden werden, sind diese
Larmpegelbereich V: 3 . umgehend der  zusténdigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt ~ oder dem
A‘éf?”th?ltsraum? von Wohnungen u.a.: er]f. g\w,res = :g gg Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.
Urordume u. a.: erf. R'w,res =
Die Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter Beriicksichtigung der 7. Bei der Ausbringung von Saatgut auf Flachen innerhalb des Plangebietes ist spatestens nach dem 1.
DIN 4109-1 und -2. Die aufgefiihrten, bewerteten, resultierenden Luftschallddmm-MaRe diirfen vom ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 Abs. 3 NBauO) Marz 2020 au_sschhe[&llch regional erzeugte_s Wlldpflanzg_n_saatgut aus gesicherter Herkunft, hier aus dem
Luftschalldamm-MaR der gesamten AuRenbauteile eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109-1 nicht Ursprungsgebiet 1 - "Nordwestdeutsches Tiefland", zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des
unterschritten werden. Auf der larmabgewandten Seite kann ein um 5 dB(A) geringerer Beurteilungspegel 1. Der raumliche Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des Saatgutverkehrsgesetzes gemalt VWW-Standard ,VWW-Regiosaaten™ oder gleichwertiger Art zu
angenommen werden, d.h. Reduzierung des Larmpegelbereiches um eine Stufe. Bebauungsplanes Nr. 115 "Diekenkamp" identisch. verwenden.
Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches von >55-60 dB(A) bei Nacht sind als Vorkehrung zum Schutz 2. Als Material fur die Dacheindeckung der Gebaude mit geneigten Dachern (ausgenommen Wintergarten) 8. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I, S.
gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB besonders sind nur rot bis rotbraune. anthrazit Téne sowie nicht al3 de Tondachzieael oder B dachstei 3634) anzuwenden. | e
schutzbediirftige Wohnraume (Schlafraume) nicht zulassig. ant , ' : _ glanzende Tonadachziegel oder Betondachsteine 151,000
zulassig. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzuldssig. Hierzu sind ) . )
Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches von >50-55 dB(A) bei Nacht sind als Vorkehrung zum Schutz ausschlieRlich Farbténe zulssig, die sich an den rot-rotbraun (Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 9. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 Flachen fir KompensationsmalRnahmen
gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB besonders 3016, 8004 oder 8012) oder schwarz-anthrazit (Nr.7009 - 7016 ,7021, 7024, 9005, 9007, 9011, 9017) (BGBL. |, S. 3786) anzuwenden. L = s - >
schutzbedurftige Wohnrdume (Schlafrdume) zur gerduschabgewandten Gebaudeseite auszurichten und Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) orientieren. . . . . : :
zusétzlich mit schallgedammten Liiftungssystemen auszustatten. Die erforderliche Gesamtschallddmmung 10. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom i
der AuRenfassaden muss auch im Liftungszustand (z. B. durch schallgedammte Liftungssysteme) 3. Vorgartenbereiche im Sinne dieser o6rtlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwischen den 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057). B
sichergestellt werden. Strallenbegrenzungslinien und den Gebauden. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und ) , L L
. .. . .. . . . mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder 11. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “"Diekenweg® mit Ortlichen 1=
Die aufgefiihrten Mindestanforderungen mussen auch nach Einbau der schallgedammten Liftungssysteme Mineralkérnem (z.B. Kies) ist zu 25% zuldssig. Beeteinfassungen sind zuldssig. Zugange sowie Zufahrten Bauvorschriften wird durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 115 "Diekenkamp" (iberlagert.
eingehalten werden. Alternativ kann eine zentrale Beluftung fur sdmtliche Rdume eingerichtet werden. Die T ’ ' i "Di " mit ortli i
geha . , : 9 ) : 9 . fiir die Anlagen des privaten runenden Verkehrs sind von dieser drtlichen Bauvorschrift ausgenommen. Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Diekenweg” mit ortlichen Bauvorschriften, =
Schlafraume sind dabei so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im rechtskraftig seit dem 19.11.2004, treten mit Inkraftretten des Bebauungsplanes Nr. 115 "Diekenkamp"
45-50 db(A) bl Nacht sehttzbedirfige Wohnréume (Schiaffaume) entweder 2 geraueohabgewandien Himweis: Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswicrig, wer den 6rlichen Bauvorschrifien zuwider handelt auler et /
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geldbulte geahndet werden. ) ) . o ) i .
Gebaudeseite auszurichten oder mit schallgedammten Liftungssystemen auszustatten. 12. Durch die m|t_den_1 Bebauungsplan "Nr. 115 zulassigen Eingriffe e_ntster_}t ein I_(ompensatlonsdefmt von | || S i
80.985 Werteinheiten. Folgende Flachen werden als Kompensationsflachen in Anspruch genommen: -
Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches von >55-60 dB(A) bei Tag sind als Vorkehrung zum Schutz gegen Flachenpool "Wieder/BésseIhgl_Jsen" der Stadt Schortens (25.415 Werteinheiten); Flurstlicke 22_ (an_teilig
schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB Aufienwohnbereiche al_,lf 35.860 m?) und 46/1 _(ante_l_llg auf _14.140 m?) der Flur 9, Gemarkung_CIeverns (55.570 Werteinheiten). =
(Terrassen, Balkone, Loggien etc.) zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder alternativ durch Die externen Kompensationsflachen sind nach Maligabe des Umweltberichtes zu gestalten.
%?gg:;g:ﬁnzzuw“ec:tf g'\g?n[;%aBTNeq8(56%'_1\/;95?5,[2";99'6“’ Wand oder Nebengebaude) zum Einhalten der 13. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 115 Uberplanten Wallhecken mit einer Lange von 555 m werden anteilig - ] N .
auf einer Lange von 320 m Uber eine vertraglich monetare und fir die Neuanlage von Wallhecken oder R = e i : N PR } U rSCh r|ft
Zuklinftig geplante AuBenwohnbereiche innerhalb der Beurteilungspegelbereiche von >60-65 dB(A) und d".a Durchfihrung wallhe_ckenfordernqer MaBnahme.n zweckgebundene Regelung mit dem Landkrgls - iR L & H
>65-70 dB(A) bei Tag sind zu vermeiden oder ebenfalls durch geeignete bauliche MalRnahmen zu schitzen. Friesland . Ifompen3|ert. . [?_|e ver“blelbenden 235 m werden 'm
Durch Gebaudeabschirmungen kann ein um 5 dB verminderter Auf3enlarmpegel angesetzt werden. Kompensationsflachenpool ,Wiedel/Bosselhausen der Stadt Schortens kompensiert. | | = = . n i e kma nn - M ose l] ac h & I)a rtn er
. . . . . 4 - -_ = soran A 7z — ¢ - ) 2
Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe der 14. Die oben genannten DIN Vorschriften sind beim Bauamt der Stadt Schortens einzusehen. : =~ . \ - ] RN Regionalplanung + Stadt- und Landschaftsplanung « Entwicklungs- und Projektmanagement
AuRenbauteile aus den Einzelbauteilen (Wéande, Dacher, Fenster, Turen, schallgedammte Liftungssysteme | | e - . e NN \ -— - vIM1:10.000
ot ST _ SN 3. . . Oldenburger Stralte 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 ——
Flurstliick 22 und 46/1, Flur 9, Gemarkung Cleverns
|




