Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben (die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Auf die Verpflichtung zur Freihaltung der Sichtdreiecke von Bebauungen, Einfriedungen und
Gemarkungsgrenze Handwerksbetriebe) nicht zulassig. Bepflanzungen mit einer H6he von tiber 0,8 m Uiber der Fahrbahnoberkante wird hingewiesen. Eine Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.09.2021 ortstiblich bekannt gemacht.
Flurgrenze Wohngebéude mit Hausnummern Gemal § 1 (6) BauNVO sind im gesamten Bebauungsplangebiet die ausnahmsweise zulassigen Bepflanzung mit einzelnen hochstdmmigen Baumen kann jedoch erfolgen, sofern eine Sichtbehinderung
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Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen

(1) Nutzungsregelungen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (6), § 1 (9) sowie § 4 BauNVO)

Gemal § 1 (5) BauNVO sind im gesamten Bebauungsplangebiet Nutzungen gemal § 4 (2) Nr. 2 BauNVO

Nutzungen gemaf § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

(2) Maf} der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

2. Malf} der baulichen Nutzung

a) Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens darf nicht héher als 0,3 m Gber der Oberkante Mitte
fertiger erschlieRender Stralle in Hohe des Schnittpunktes der Mittellinie der erschlieRenden 6ffentlichen

Gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens, darf die Firsthéhe der Gebaude die
folgenden Malde nicht Gberschreiten:
In den WA-1- und WA-3-Gebieten: bei einer Traufhdhe bis 4,5 m = 9,5 m; bei einer Traufhéhe Gber 4,5 m

— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA-4) sind pro Wohngebaude in Einzelhdusern maximal 8
Wohnungen zulassig.

(4) Nebenanlagen und Garagen (gemafR § 12 und § 14 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze (Garagen und Carports) geman § 12 BauNVO miissen einen Abstand von

Hinweise

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

fur den Verkehr durch sie nicht ausgeldst wird.

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen. Emissionen, die aus der ordnungsgemafRen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entstehen, sind als ortstypisch hinzunehmen und zu dulden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefaflscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der zustéandigen unteren Neuenkirchen-Voérden, den .................... Der Birgermeister
betreffenden Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) liegen. Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Vechta oder dem Niedersachsischen Landesamt fir
1. Art der baulichen Nutzung b) Traufhohe Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralke 15, Tel. 0441 /205766-15 | s
WA-3 389 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. iV 1 bis 11 BauNVO Gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens bis zum Schnittpunkt der AuRenkante unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
104 (gemaR § S- - auGB, I.V.m. §§ 1 bis au ) des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf die Traufhéhe der Gebaude 7,0 m nicht Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
/€\4 Wo Uberschreiten. der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. firr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die SatZUI‘IQSbeSChluss
L WA Allgemeine Wohngebiete c) Firsthéhe Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zur Vermeidung des Totungsverbotes besonders oder streng geschutzter Tierarten nach § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG darf die Baufeldraumung (erste Inanspruchnahme des Bodens, Abschieben des Mutterbodens

& (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) =8,5m. bzw. der bewachsenen Bodendecke, Gehdlzrodungen) nur aullerhalb der Brutzeit der Végel und somit in
In den WA-2- und WA-4-Gebieten: 10,0 m; eine Traufthdhe wird hier nicht festgesetzt. Anlehnung an § 39 (5) BNatSchG nur zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Andernfalls ist
s — I Zahl der Voligeschosse (HéchstmaR) d) Die in der Planzeichnung festgesetzten zulassigen Grundflachen diirfen durch die Grundflachen der in § unmittelbar vor den Raumarbeiten durch einen Fachkundigen nachzuweisen und das Protokoll der UNB Neuenkirchen-Vorden, den .................... Der Birgermeister
19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen nur bis zu 50 % Uberschritten werden. vorzulegen, dass keine Brutvogel auf den betroffenen Flachen vorkommen. Zur Vermeidung von
04 0,4 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Verstofen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar vor dem Fallenvon |
/E\ 8Wo (3) Zahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) Baumen, diese durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen besonders geschutzter Arten,
. 2Wo maximale Wohneinheiten In den allgemeinen Wohngebieten (WA-1) sind pro Wohngebaude in Einzelhdusern maximal 2 insbesondere auf die Bedeutung fir héhlenbewohnende Vogelarten, fur Gehdlzbriter sowie auf Inkrafttret
\\ Wohnungen, in Doppelhausern je Doppelhaushalfte maximal 1 Wohnung zulassig. Fledermausquartiere zu Uberprifen. nkrafttreten
b ) i ini Bei Arbeiten an vorhandenen Gebauden (Abriss, Umbau, Renovierungen) sind diese unmittelbar vor den . . — R
3. Bauweise, Baullrlllen, Baugrenzen In den allgemeinen Wohngebieten (WA-2) sind in Einzelhdusern maximal 5 Wohnungen oder in Arbeiten durch einen fachkundigen Gutachter auf potenziell vorhandene Fledermausindividuen und Der Satzungsbeschluss dber de"n I_3ebauungsplan Nr. 71 "Koppeln Stid” ist gemah § 10 Abs. 3
5 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Haus e Reihenh imal 1 Woh lassi o . . . . - . . . BauGBam .......cccccceeeis ortsuiblich bekannt gemacht worden.
gruppen je Relhenhaus maxima ohnung zulassig. Vogelniststatten zu Uberprifen. Werden im Rahmen dieser Uberpriifung Hinweise auf vorkommende
(bv; WAD Individuen gefunden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Die Der Bebauunasplan ist damit am rechtsverbindlich rden
i1lo4 A nur Einzelhduser {é>§ nur Einzel- und Doppelhauser In den allgemeinen Wohngebieten (WA-3) sind pro Wohngebéaude in Einzelhdusern maximal 4 Begehung ist zu protokollieren und der Nachweis der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. er bebauungsplan iIstdamitam ........................ echtsverbindlich geworden.
; Wohnungen zul3ssig, in Doppelhdusern je Doppelhaushélfte maximal 2 Wohnungen zuléssig. Vorzugsweise finden Arbeiten am Geb&ude im Oktober bis Anfang November statt. Dann ist die
. /éh\ ﬁ nur Einzelhduser und Hausgruppen Wochenstubenzeit abgeschlossen und die Tiere sind vor der Winterruhe noch ausreichend mobil, N ; . . .
N euenkirchen-Vorden, den .................... Der Burgermeister

selbststandig Ausweichquartiere aufzusuchen.

Werden Fledermaushoéhlen oder Nisthéhlen von Végeln beseitigt, sind im rdumlichen Zusammenhang
dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kéasten richten sich
nach der nachgewiesenen Quartiernutzung.

% mindestens 5,0 m zu der Verkehrsflache, die der ErschlieRung dient, einhalten. Wahrend der Bautatigkeiten ist die DIN 18920 ,Regelungen zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
?90)’ WA-1 ) o _ ) ) ) _ ) ) und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" anzuwenden. Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
\\ //‘Z \ 03 StraRenverkehrsflachen StralRenbegrenzungslinie Bei Eckgrundstuckgn miissen Nebgnanlagen gemal § 14 BauNVO sowie Stellplatze“und Ga.ragen gemaf& . ) . ) . } . ) o ) Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
N P, § 12 BauNVO und ihre Zufahrten einen Mindestabstand von 1,0 m zu den Verkehrsflachen einhalten, die Die Baugrundstiicke und die landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet, soweit sie unmittelbar an den Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iber das Verhaltnis des
N\ AZ Wo m Sffentliche Parkflichen iR FuR- und Radwe nicht der Erschlie@Bung dienen (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Der Zwischenraum ist mit einer Hecke oder Griinstreifen zwischen Landesstralle und Baugebiet angrenzen, sind an der Grenze zum Griinstreifen mit Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
N 9 Strauchern zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). einer festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten. Abwagungsvorganges gemah § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
, , . . o . ) ) . . ) . o Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
—w—w — Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt v Ein- und Ausfahrten Nebenanlagen, Garagen und Uiberdachte Stellplatze (§§ 12 und 14 BauNVO) sind in der Bauverbotszone Slidwestlich des Plangebietes verlauft die Landesstralle 76. Von dieser Verkehrsflache gehen Emissionen
WA-T Y gem. § 24 NStrG nicht zulassig, ausgenommen sind die Bereiche der Grundstiickszufahrten bzw. der aus. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem
ilos / 9. Grinflachen FuB-/ Radwege; hier sind dann wasserdurchlassige Materialien zu verwenden. Ansonsten haben Baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes Neuenkirchen-Vorden, den .................. Der Biirgermeister
' / 3 (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze zu 6ffentlichen Grinflachen und zu Flachen fiir die geltend gemacht werden.
A 6 gem. ] ' ] ] Landwirtschaft einen Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.
% >
o WA-1 .
N offentliche Griinflachen (5) Grundstlickszufahrten
\

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat in seiner Sitzung am
07.09.2021 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 23.09.2021 bis 23.10.2021 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.12.2021 als
Satzung (§10 BauGB), sowie die Begriindung beschlossen.

Verletzung von Vorschriften

a) Im gesamten Plangebiet ist je Wohngebaude nur eine Grundstiickszufahrt zu der erschlielenden
Verkehrsflache mit einer Breite von maximal 5,0 m zulassig. Bei Doppelhdusern ist je Haushalfte eine
Grundstiickszufahrt zu der erschlieBenden Verkehrsflache von maximal 3,5 m zulassig.

b) Fir Wohngebaude in den WA-2-, WA-3- und WA-4-Gebieten sind zusatzliche Grundstlickszufahrten zu

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
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- Flachen fiir die Landwirtschaft Vogel-Kirsche (Prunus avium) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niederséchsischen ¥ plestrup
! |0’4| Stiel-Eiche (Quercus robur) Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell T \\ |
4 Wo Eberesche (Sorbus aucuparia) glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden diesen Bebauungsplan Nr. 71 . By &\ |
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und "Koppeln Siid", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung /] o -ng)/\
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2 Wo Nancy-Mirabelle, Y bl ¢
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SuRkirschensorten:

Koroser Weichsel,
Schattenmorelle
Morellenfeuer

(7) SchallschutzmaRnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich (TB I, TB Ill) gekennzeichnet sind, missen bei
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das
resultierende Schallddmmmal gemal den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau) erflillt werden. Larmpegelbereich Il (TB 1l) = maf3geblicher Aufienlarm 55
- 60 dB(A) Larmpegelbereich Il (TB Ill) = mafigeblicher Aufzenlarm 60 - 65 dB(A) In den iberwiegend zum
Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den Uberschreit-ungsbereichen tiber 45 dB(A) in der Nacht
sind schallgedammte Liftungen vorzusehen. Eine schallgedammte Luftung ist nicht erforderlich, wenn
zusatzliche Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die keine nachtliche Uberschreitung der
Orientierungswerte, gemaf DIN 18005 -Schallschutz im Stadtebau-, aufweisen

Die 0.g. DIN-Vorschriften werden beim Bauamt der Gemeinde zur Einsicht bereitgehalten.

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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